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Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme d’Isles-lés-Villenoy

|. Rappel relatif au PLU en vigueur

Le PLU d’Isles-lés-Villenoy a été approuvé par délibération du Conseil Municipal le 24 juin 2013. Ce PLU
couvre l'intégralité du territoire et s’est substitué au Plan d’Occupation des Sols.

Conformément a I'article L151-2 du code de 'urbanisme, le PLU comporte un Projet d’Aménagement
et Développement Durables (PADD) dont, en application de I’article L153-12, les orientations générales
ont été débattues.

Trois grands objectifs ont été précisés :

e OBJECTIF 1: UN DEVELOPPEMENT EQUILIBRE
Maitrise de la croissance démographique
Diversification de I'offre de logements
Le niveau des équipements face a la maitrise de I'urbanisation
e OBJECTIF 2 : PROTECTION ET VALORISATION DE L'ENVIRONNEMENT ET DU CADRE DE VIE
Protection des milieux naturels
La protection du caractere et du style du village
e OBJECTIF 3 : UN OBJECTIF DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Le PLU a été modifié par délibération du 29 janvier 2015.
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Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme d’Isles-lés-Villenoy

Il. Le contexte communal et du projet

1. Les objectifs de la modification

La présente procédure de modification simplifiée a pour objectif d’assurer une cohérence
architecturale entre les différents quartiers, et assurer lintégration paysagere des futures
constructions dans 'espace bati.

2. Le contexte communal et du projet

Localisation de la commune

La commune d’Isles-lés-Villenoy se situe au Nord-Ouest du département de Seine-et-Marne, dans le
canton de Claye-Souilly et I'arrondissement de Meaux, a mi-chemin entre Meaux et Disneyland Paris,
au Sud de la RN3, et au Nord de I’Autoroute A4.

Hotel & Résidence

Esbly‘Marne LaVallée

Sa situation géographique proche de Meaux, de Marne-la-Vallée et plus largement de Paris, la soumet
a une certaine pression urbaine qui a augmenté la surface batie du village ces derniéres années (source
PLU 2013).

La commune appartient a la Communauté d’Agglomération du Pays de Meaux (CAPM).
Créée au 1°" janvier 2003 par arrété préfectoral du 28 décembre 2002, elle regroupe la quasi-totalité
des communes des anciens cantons Nord et Sud de Meaux.
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Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme d’Isles-lés-Villenoy

En 2021, elle comptabilise 26 communes. En 2018, ce sont 105 132 habitants qui font partie de la
CAPM.

apitre

<]
=
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Occupation des sols

BILAN 2012 - 2017 (en ha)

Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme d’Isles-lés-Villenoy

Type d'occupation du sol Surface 2012 Disparition Apparition Surface 2017 Bilan

1 Bois ou forét 32.99 -1.3 3.08 3476 1.77

2 Milieux semi-naturels 90.92 -30.56 281 63.18 -27.795

3 Espaces agricoles 28219 -0.62 24.41 305.97 23.78

4 Eau 92.68 0 0 92.68 0
Espace agricoles, forestiers et naturels 498.78 -4.93 2.74 496.59 -2.19
5 Espaces ouverts artificialisés 7073 -0.94 0.29 70.07 -0.66
Espaces ouverts artificialisés 7073 -0.94 0.29 70.07 -0.66
] Habitat individuel 26.49 0 0.63 2712 0.63
?-Habftat collectif 0.62 0 0.13 0.75 0.13

8 Activités 7.16 0 0 7.16 0

g Equipements 1.05 0 0 1.05 0
10 Transports 68.27 0 0.18 68.45 0.18
11 - Carriéres, décharges, chantiers 27.55 -3.02 4.93 2945 191
Espaces construits artificialisés 131.13 -3.02 5.87 133.98 285
Total 700.54 -8.9 8.9 700.64 0

En 2017, 29,12% de la surface de la commune étaient artificialisés : 19,12% d’espaces construits, et
10% d’espaces ouverts, soit environ 205 hectares contre 201 en 2012. Les espaces ouverts artificialisés
sont essentiellement liés a I'aérodrome Meaux — Esbly. Une bonne partie des espaces construits
artificialisés sont liés a I'aérodrome Meaux-Esbly (68,45 hectares) et aux carrieres, décharges,
chantiers (29,45 hectares). Aussi, bien que le MOS (Mode d’Occupation des Sols) identifie 496,59
hectares d’espaces agricoles, forestiers et naturels, ce sont 63,18 hectares classés en « milieux semi-

DML

¥ves Duis Mouger & Chvsiophe Luguet
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Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme d’Isles-lés-Villenoy

naturels ». Ces espaces sont des secteurs ayant subi des modifications de ’'homme par I'exploitation
du sol.

Le milieu naturel

La commune s’intégre au sein de la zone Nature 2000 des « Boucles de la Marne ». Bien que le projet
de modification simplifiée ne prévoie pas d’impact sur I'environnement de la zone Natura 2000, une
analyse doit étre effectuée.

Topographie et paysage

La commune d’Isles-lés-Villenoy s’étend sur une partie de relief lié a I’érosion des sols par la Marne. La
commune est essentiellement implantée dans la vallée de cette riviere. Au Sud, les larges boucles de
la Marne parcourent un fond de vallée trés plan. Au Nord le sol moins érodé a permis la préservation
d’un léger relief.

Le bourg originel est situé en bordure de la riviére tout en évitant les zones inondables, et au pied du
couteau trés et exposé au Sud.

L'altitude la plus haute se situe au Nord de la commune, a une hauteur d’environ 72 métres, et le point
le plus bas, qui est lié a la riviére, est situé en partie Sud a une hauteur d’environ 40 meétres.

Le peu de relief crée un paysage sur lequel I'impact de ’homme est trés fort.

Il est a noter qu’en fond de vallée, le relief a été modifié par les activités humaines, notamment les
carrieres de sable et de graviers. Ces changements sont le résultat d’'une extraction de matériaux du
sous-sol sur la vallée.

1 Kilometre

L’eau

La carte ci-aprés, montre 'omniprésence de I’eau sur la commune. Entourée par la Marne, le territoire
est fortement lié a cet élément. Le Nord du territoire est traversé par le canal de I'Ourcq.
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Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme d’Isles-lés-Villenoy

Le fond de vallée est quant a lui trés marqué par de nombreuses étendues d’eau qui résultent d’anciens
sites d’extractions des sables et graviers.
A I'Est et au Sud, la Marne forme en grande partie la limite du territoire communal.

NORD

I —
1 Kiltometre

Le fond assez large et plat de la vallée de la Marne, permet a la riviere des débordements trop étendus
lors de la saison des crues.

L'implantation ancienne du bourg est liée a la présence de la riviere, mais plus exactement a sa vallée
et l'utilisation d’un passage a gué puis d’un pont. Plus tard, au moment de I'arrivée du chemin de fer,
la riviére était une attraction et un lieu privilégié pour les loisirs et les cours séjours. L’utilisation de son
sous-sol alluvionnaire a également développé la commune.

La présence de 'eau a été accentuée par le passage du canal de 'Ourcq au Nord et la transformation
d’anciennes carrieres en étangs et lacs.

Isles-lés-Villenoy se trouve sur un secteur d’aquifére multicouche du jurassique moyen et supérieur,
en limite d’un secteur d’aquifére du Lias. Le type de masse d’eau souterraine concernant le secteur
d’Isles-les-Villenoy est a dominante sédimentaire.

La densité des cavités sur le secteur d’Isles-les-Villenoy est parmi les plus basse du bassin Seine-
Normandie.

La vulnérabilité intrinseque des eaux souterraines sur le secteur d’Isles-leés-Villenoy est moyenne.

Les boisements, les cultures et autres végétaux
Les boisements de la commune sont tres peu nombreux. La végétation arborée est essentiellement
liée aux bords de Marne avec sa ripisylve traditionnelle mais aussi quelque peu augmentée par la

végétation des jardins et des parcs du village.

La zone UA est trés peu arborée, et est dense. La multitude de petites parcelles ne permet pas de créer
un ensemble boisé.
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Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme d’Isles-lés-Villenoy

Les enjeux écologiques

Les milieux humides

La commune étant concernée par divers cours d’eau, et plans d’eau, des zones humides avérées et
potentielles sont identifiées sur le territoire communal.

Py

Bl Ciazze 1
Classe 2
Clazze 3

Bl Ciazze 5

/M Seissl| Donées - DRIEESF 2018/ UGN 2010 |

Une des plus grandes zones humides avérées se situent sur le lieudit « La Grande Tlette », situé entre
la riviere et un bras de la Marne.

Evaluation par rapport a la présente procédure de modification simplifiée :

L'objet de la présente procédure de modification simplifiée ne prévoie que I'ajout d’une phrase a
I'article UA6 du reglement.

Une prochaine procédure devra étre engagée pour mieux prendre en compte la constructibilité en
zone UA, et notamment sur les zones humides présumées.

Impact : neutre

Zone Natura 2000 — « Boucles de la Marne »

Le site est constitué de 8 entités au sein des méandres de la Marne, en amont de I'agglomération
parisienne. Le réseau des zones humides offre de nombreux sites favorables pour I'avifaune, et
notamment les carrieres alluvionnaires a cause de leurs habitats pionniers et de la faible fréquentation
humaine. Les grandes roselieres en eau et les vastes plans d’eaux sont particulierement accueillants.
Les espaces boisés présents au sein de ce site bénéficient actuellement d’une gestion compatible avec
les objectifs de préservation de I'avifaune.
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Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme d’Isles-lés-Villenoy

Les terres cultivées forment un terrain de chasse pour plusieurs espéces, et les friches permettent
I’expression d’une forte densité d’oiseaux.

La juxtaposition de nombreux types de milieux, en mosaique et avec multiplication des lisieres, est
favorable. Les distances séparant chacun des huit noyaux sont suffisamment faibles pour qu’une
grande partie des oiseaux, au moins les espéces aquatiques, puisse circuler facilement entre les
principaux plans d’eau et utiliser ces derniers de fagcon complémentaires.

Site Natura 2000 des Boucles de la Marne fledsFrance
ZPS FR1112003 "Boucles de la Marne™ Agance u Espaces Verts

Locatisation en Ite de France

Légende

=== Autorouze

- Zone Natura 2200

=== LaMarre

Communes concemées

E Départements

Communes

o 2,5 5 Xilométres

sources:
© ALV - Tous dreits réservés
© DIREN 2008

© IAURIF, Source IAURIF 2000
© TGN RDCARTHAGT 2008
© InterAtlas 2008 R
autenr: B alaure

Le site des « Boucles de la Marne » accueille tout au long de I'année tout un cortége d’especes
d’oiseaux, 252 a ce jour, qui y trouvent une diversité de milieux répondants a leurs propres exigences
propres. Le réseau de zones humides notamment, offre de nombreux sites favorables,
interdépendants du point de vue de leur utilisation par I'avifaune nicheuse, hivernante ou migratrice.
C’est pourquoi le site fonctionne comme un ensemble homogéne et considéré comme tel lors des
comptages « Westlands International ».

Dis espéces nicheuses inscrites a I’Annexe | de la Directive Européenne Qiseaux sont inventoriées :
Blongios nain, Bondrée apivore, Milan noir, cedicneme criard, mouette mélanocéphale, sterne
pierregarin, martin-pécheur d’Europe, pic noir, gorgebleue a miroir et pie-grieche écorcheur. La
majorité d’entre elle se caractérise par un statut de conservation défavorable au sein de leur aire de
répartition.

Plus que les especes, ce sont leur habitat qu’il convient de préserver.
Vulnérabilité :
Plusieurs menaces pésent sur la pérennité des milieux de la zone proposée en ZPS (zone spéciale de

protection) et sur la qualité de ses paysages :
- Une pression urbanistique croissante, en lisiere des secteurs boisés notamment.
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Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme d’Isles-lés-Villenoy

- Le développement des vastes infrastructures de transport a proximité.

- Une remise en culture sur des zones reconnues d’intérét ornithologique.

- Une diminution des surfaces inondables.

- Une gestion de certains secteurs (base de loisirs) prenant insuffisamment en compte les enjeux
ornithologiques.

- Lacolonisation naturelle par les ligneux entrainant la fermeture des milieux ouverts.

Selon les études lors de I'élaboration du PLU de 2013, il a été émis que :

L’cedicnéme criard n’est pas menacé dans la ZPS des « Boucles de la Marne » ; il en est méme devenu
une des figures emblématiques du site Natura 2000 avec des effectifs intéressants témoignant du bon
état des milieux naturels. Les populations sont mémes notées en situation « bonne » a l'issue du
diagnostic mené dans le cadre du DOCOB.

Les especes nicheuses suivantes ne sont pas menacées dans la ZPS ; les populations sont notées en
situation « favorable » a I'issue du diagnostic du DOCOB :

- Blongios nain,

- Bondrée apivore,

- Martin-pécheur

- Milan noir

- Picnaoir.
Parmi les especes nicheuses, la Gorgebleue est notée en situation « favorable » au DOCOB, mais nous
considérons les populations comme « fragiles » car les effectifs dépendent étroitement de la gestion
des roseliéres et des saulaies donc, des milieux naturels autres que les plans d’eau, parfois situés au-
dela de I'emprise de la ZPS, et plus susceptibles a des mutations.
Le statut de I'espéce n’est pas menacé car elle est actuellement présente sur des sites qui bénéficient
d’une protection sous la forme de Réserve Naturelle Régionale, d’Arrété de Protection de Biotope ou
d’Espaces Naturels Sensibles, et de mise en place de Plans de gestion.

Les especes nicheuses suivantes sont considérées comme « fragiles » dans la ZPS : les populations sont
notées en situation « défavorable » dans le DOCOB :
- Mouette mélanocéphale, en raison de I'évolution des habitats aprés abandon de la carriére et
par le dérangement une fois sur le site ouvert ;
- Pie-grieche écorcheur, en raison de la réduction de la taille des habitats et de la diminution
des ressources alimentaires ;
- Sterne pierregarin, en raison des compétitions interspécifiques, des contraintes sur les
habitats favorables.

Les especes hivernantes et migratrice suivantes ne sont pas menacées dans la ZPS, les sites fréquentés
hors chasse :

- Balbuzard pécheur,

- Busard des roseaux,

- Busard Saint-Martin,

- Combattant varié,

- Filigule nyroca,

- Guifette noire,

- Harle piette,

- Hibou des marais.

Les principales menaces concernent :
- Le dérangement par la fréquentation (busard des roseaux, hibou des marais) ;
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Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme d’Isles-lés-Villenoy

- La disparition de certaines formes d’affectation des terres, au-dela de I'emprise de la ZPS,
comme les friches herbacées (hibou des marais), les prairies de fauche (busard Saint-Martin) ;

- La modification de la chasse devrait étre adaptée dans I'entité Natura 2000 et dans les « zones
tampons » qui constituent également des aires de repos ou qui seraient favorables apres
réhabilitation comme le site des anciens bassins de décantation.

Evaluation par rapport a la présente procédure de modification simplifiée :

La modification simplifiée a pour objet le rajout d’une phrase au sein de la zone UA, soit en zone
urbanisée. Aucun espace protégé en zone naturelle ou agricole n’est concerné par la procédure. Les
espaces inscrits dans la ZPS, et ceux favorables aux espéces identifiées, ne se situent pas en zone
urbaine. lls ont été inscrits en zone agricole ou naturelle lors de la procédure d’élaboration du PLU.

La procédure de modification simplifiée n’a pas d’'impact sur la zone Natura 2000 des « Boucles de la
Marne ».

Impact : neutre

Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF)

Lancée en 1982, I'inventaire des ZNIEFF a pour objectif d’identifier et de décrire, sur 'ensemble du
territoire national, des secteurs de plus grand intérét écologique abritant la biodiversité patrimoniale
dans la perspective de créer un socle de connaissance mais aussi un outil d’aide a la décision
(protection de I'espace, aménagement du territoire).

On distingue deux types de ZNIEFF :

- LesZNIEFF de type | : espaces homogenes écologiquement, définies par la présence d’especes,
d’associations d’especes ou d’habitats rares, remarquables ou caractéristiques du patrimoine
naturel régionale. Ce sont les zones les plus remarquables du territoire.

- Les ZNIEFF de type Il : espaces qui integrent des ensembles naturels fonctionnels et paysagers,
possédant une cohésion élevée et plus riches que les milieux alentours.
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La ZNIEFF de type | « Plans d’eau d’Isles-lés-Villenoy »

Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme d’Isles-lés-Villenoy

Sur Isles-les-Villenoy, elle est répartie sur les lieuxdits suivants : la bosse de Condé, |'étroit, le heurt
Grison, I'Olivette, le Chalet des Rouazes.
Elle déborde également légérement sur les communes de Condé-Sainte-Libiaire et Mareuil-lés-Meaux.
Elle s’étend sur 156,87 hectares.
La zone concerne une carriere en exploitation dont les substrats sableux sont favorables au Crapaud
calamite. La taille du plan d’eau principal et sa localisation le rendent attractif pour de nombreuses

especes d’oiseaux rares.

La limite est calée sur la rive gauche de la Marne afin d’inclure I'ensemble des milieux déterminants.
Au Nord, la limite est calée sur la voie de chemin de fer. Cette voie créée un obstacle a la circulation
de la faune.

Plusieurs types d’habitat sont référencés :

1 — Habitats déterminants
Groupements a Bidens tripartus
Terrains en friche
Roselieres
Pelouses des sables calcaires

2 — Habitats autres
Végétations enracinées flottantes
Foréts caducifoliées

3 — Habitats périphériques

Champs d’un seul tenant intensément cultivés
Villages
Canaux navigables
Lagunes industrielles et canaux d’eau douce

Sites industriels en activité

Plusieurs espaces animales et végétales ont été répertoriées :

1 — Espéces déterminantes

L, 1753

Crassule rougedtre

probable

Ecasphére

Code 5 Nomm Statut(s D Effectif Effectif Annéel
Groupe Espéce llln::! rmm“ wernaculaire biologi uﬂ[s: Sources dal — inférieur supérieur Période
(CD_NOM) de I'espéce ogid S estimé estimé  |d'observation
. Bufo calamita ; Reproduction | Informateur :
Amphibiens 27 Laurenti, 1768 Crapauxt calambty indéterminae Centra omithalogique dile-de-France (CORIF) 1990
Oicoaux 2807 Lanius collurio Pie-grische Repraduction | Informateur : 1094
Linnasus, 1758
) . Repraduction .
Phanérogames | 122243 Sackim rubany Orpin rougediive, certaine ou Informches : 1994

2 — Espéces autres
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Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme d’Isles-lés-Villenoy

Code Nomm Effectif Effectif Annéel

Groupe Espéce N“;‘::"""E""‘ vernaculaire hinslnnhmi tu?ls: Sources da u":m inférieur supérieur Période
(CD_NOM) de l'espéce a estimé estimé d'observation
. Mustela erminea . Reproduction Informateur :
Napmmitisres B0588 Linnaeus, 1758 Hisrrving indéterminge Centra omithalogique dile-de-France (CORIF) 2000
R il Informateur -
4192 palustris reproCUERoN ' X . 2 200
(Bechstein, 1798) verderolie indéterminée Centre ornithologigue dlle-de-France (CORIF)
1571 Alcado atthis Mart Gehy on Informateur : 1 2003
Oiseaux (Linnaeus, 1758) d'Europe indéterminée Centra omithologique dile-de-France (CORIF)
Charadnus dubius N Reproduction Informateur
1% Scopoli, 1766 Fatt Gravelor indéterminée Centre omnithologique dile-de-France (CORIF) 2 2002
Vanellug vanelius Reproduction Informateur -
aer (Linnasus, 1758) vanneau huppe indéterminge Centra omithologique dile-de-France (CORIF) 1 2000
Code i Nomm Statut(; D Effectif Effectif Annéel
Groupe Espéce "n:'e Tes Ll wvernaculaire biologi l:zlsl Sources dal iy inférieur Supérieur Période
{CD_NOM) de I'espéce q estimé estimé d'observation
OEdipode
lurquoise,
Criquet & ailes
Oedipoda . .
bleves ef noires, Reproduction Informateur
Orthophbres 6154 rL::::?:EJB;;a; Criquet bisu, indétermi Centra ormi ique dile-de-France (CORIF) 2000
d Criguet rubané,
OEdipode bleus,
Oedipods bleudtre
Arenaria Sabline & parois Reproduction Informateur
83596 leptocliados (Rchb.) N N . ceriaine ou N ° 1994
Guss, 1844 fines, Sabline gréle probable Ecosphére
N Anstoloche Reproduction
. Aristolochia 2 Informateur :
Phandrogames | 83777 clematitis L., 1753 climuatis, wertaine ou Centra omithalogique dile-de-France (CORIF) il
Poison de terre probabla
N . Reproduction
Rosa corymbifera Rosier & leurs Informateur -
118121 Porkh. 1700 en corymbe cerlaine ou Ecosphére 1994
probable
- Podarcis muralis Lézard des Reproduction Informateur -
Fsptien e (Laurenti, 1768) murailles indétermi Centre ornil ique dile-de-France (CORIF) 2000

La ZNIEFF de type Il — Vallée de la Marne de Coupvray a Pomponne

Sur Isles-les-Villenoy, elle se situe sur le lieudit « le Pat des Vignes ».

De nombreuses autres communes sont intégrées dans cette ZNIEFF : Vignely, Trilbardou, Claye-Souilly,
Villevaudé, Dampmart, Précy-sur-Marne, Annet-sur-Marne, Charmentray, Pomponne, Fresnes-sur-
Marne, Carnetin, Coupvray, Lesches, Jablines, Thorigny-sur-Marne, Chalifert.

Cette ZNIEFF s’étend sur 3619,57 hectares.

L'intérét de la zone réside dans la présence d’un réseau de plans d’eau servant de halte migratoire et
de lieu d’alimentation pour de nombreux oiseaux. Les milieux sont favorables au développement d’une
flore remarquables.

D’autre part, la géomorphologie permet d’avoir des milieux boisés de différente nature sous plateau,
sur coteau, pargois en milieu plus humide (boisement humide du marais de Lesches).

La connexion de milieux ouverte et fermée apporte une richesse écologique au niveau des lisiéres.

Le périmetre est calé sur les limites des ZNIEFF de type | incluses dans la zone.

Les limites ont été élargies dans certains secteurs lorsque les milieux non ou peu dégradés servent de
corridor pour les espéces de la flore et de la faune. Dans ce cas, le périmetre a été calé sur les chemins
ou routes les plus proches.

Les zones anthropisées (habitations, cultures) ont été exclues.

Plusieurs habitats sont référencés :

1 — Habitats déterminants
- Chénaies — charmaies
- Patures mésophiles
- Lits desriviéres
- Végétations aqutiques
- Hétraies neutrophiles
- Prairies de fauche des plaines médio-européennes
- Lisieres (ou ourlets) forestiéres thermophiles
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- Lagunes industrielles et canaux d’eau douce
- Terrains en friche

2 — Habitats autres
- Bas marais, tourbiéres de transition et sources
- Petits bois, bosquets
- Prairies de fauche de basse altitude
- Prairies humides et mégaphorbiaies
- Plantations
- Grands parcs
- Patures mésophiles
- Formations arbustives thermo-méditerranéennes

3 — Habitats périphériques
- Cultures
- Bocages
- Eaux courantes
- Prairies améliorées
- Champs d’un seul tenant intensément cultivés
- Villes
- Canaux navigables

Sur la commune d’Isles-les-Villenoy, six types d’habitat semblent identifiables :

- Lit des riviéres (la Marne),

- Végétations aquatiques,

- Lisieres (ou ourlets) forestiéres thermophiles,
- Lagunes industrielles et canaux d’eau douce,
- Petits bois, bosquets,

- Prairies humides.

Différentes espéeces ont été repérées au sein de la ZNIEFF :

1 — Espéces déterminantes

Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme d’Isles-lés-Villenoy

Code Momm Effoctif [Effectif Anngei
Mom scientifique Statut(s) Degré
Groups Espéce wernaculaire Sources inférizur supgrigur Péricds
{CO_HOM) ] de l'espace Ehckaghcrsax} . = estimé | d'observation
Bafo calamita . Reproduction Informaiews -
287 Lauranti, 1768 Crapawd calamite i N BERSUY P 2003
Amphibiers
Preiodytes i -
N Reproduction Informaiews -
252 punclus Pélodyte ponctud i N 2003
(Dauchin, 1803 indélerminde PERSUY P.
Anchomeanus
dorsalis Reproduction Informaiewr ;
222383 {Pontoggidan, Indé N Condh . 2002
1763)
13877 Livurs iriks Lins dos Reproduction Informaiews - 2002
Ciivier, 1607 ambeliféres incélerminge Confluences
1aups | Livus parsplecticus Charangan & Reproduction | Informatews : 2502
Cal (Linnawurs. 1758) SLLE Noie indélerminde Confluenices
Timarcha N
; Reproduction Informaieur -
126844 tenabricosa Cracha=sa i . 2002
(Fabricius, 1775) e inc&trrminée Corfluences
Trichodes alvearius . Reproduction Informateur -
11870 (Fabwiciuz, 1752) Ciafran des nuches indé . Cordh . 2002
Tricfodes apiarius Reproduction Informaiewr :
11871 {Linnaews, 1758) Clairon des abailles Indé . Condh . 2002
[phiclides podalinus . Reproduction Informaieur :
BT | %y e, 1758) Flambé Le) indélarminée | Conflusnces 2002
Lépicaptéres - i .
3765 Limenitis popul rﬁTﬁ,«iﬁ:ﬁ Payrodocion; | ek - 2002
Linnsews, 1758) | Lo RO indéterminée | Ecosphéne
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Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme d’Isles-lés-Villenoy

DVIL

— 0 W—
Vs Durs-AMouger B Chiblophe Lucuel

Code Nomm Effactif Effoctit Annéel
Groupe Espéce h;m wernaculsire e Sources inférieur supérieur Période
(CD_NOM) L de Mespice ok gy ik} astimi estimé | c'obsarvation
A
" R i Iinformatewr @
4182 palsiris F ; : 5 15 2003
5 verdearobe indélerminée | PERSUY B
{Bechstain, 1798)
Anas crecca ) Reproduction | Informatews -
18m Linngeus, 1756 | Sarcelle dfiver incélerminée | Certre omithologious & le-de-France (CORIF) an 100 1992
Anas quarguedide Reproduction | Informatews -
1478 prkm s Sarcalls d'éts F v iererd 1 1082
Anas srepea . Repmduction Informatew :
1956 A Canard chipeau ; ; p tckogicse ¢'loxde-France (CORIE) 10 0 2000
Ardea cnersa Repmduction Informatew :
2506 Linnaeus. 1758 Héran cendrd indélerminée | PERSUY P 28 B 2003
Aythya farina ] ) Reproduction | Informatews -
1991 (Lo 1758 | Fulgule misuis F v hhierred 500 1400 2003
Apthya fuliguly . Repmduction Imformatewr :
1998 (Lo 73 | Fulule modon " ; bl 200 700 2003
Burhinus )
3120 . o m | R ; Informatewr: France (CORIE 4 5 2003
(Lioone 1758) indélerminée | Centre ormithologiqus dlexdesFrance | )
Falop subbelec Reproduction | Ieformatews :
2679 e reg | Faucon hobersau : ; e 1 2003
Fulica atra Reproduction | Informatews -
70 Linm 1758 Foulque macrawle . N PERSUY B, 0] 1400 2003
2477 Ixabrychus minutus Butor bongios, Reprduction Informatew : 1 2002
{Linnaeus, 1766) Biangias main indélerminée | Centre cenithoiagiqus dle<desFrance | CORIF)
Jyren fonguilla . Repmduction Informatew :
008 Linngeus, 1758 | Toveo faurmiier inddlerminge | Ecasphére 2002
Laniys coluria Pingriche Reproduction | Informatew :
a0 Linneus, 1758 écarteur indéterminse | Gentre ormithoiogique o flexdesFrance (CORIF) 7 2002
frrrs e Roproiclion, | beforadee = 7 2002
Eiini g e | Centre ornithologique dlledesFrance (CORIF)
Iifvars migrans Reproduction | Ieformatews -
2840 P s Milan nair " ; p Aihologiue dThedesFrance (CORIE) 1 3001 » 2002
Code Nomm Etfoctit Effoctif Annéel
Groupe Espéce h;m wernaculaire MJ‘J Sources inferieur supérieur Période
(CD_NOM) K- de l'espice bickoghcam estimé estimé | d'cbservation
Podiceps cristatus Repmduction Informaieuwr :
965 (Linnaews, 1758) Grébe huppé i inée. | Centre omithologique diexdesFrance (CORIF) 100 w00 1696
Rl aquaticus Repmduction Iinformaiewr :
3036 g Rile dlsau F e | e ctogieue lexdonFrance (CORIF) 2 2002
Starna hiundo . ) Reproduction | Informatews :
na Linnaews, 1758 | Steme plamegarin i e | Certre omi iqua dlle-de-France (CORIF) 0 200%
Tachybaplus " .
a77 rusicolis Grote F v 25 45 2003
(Patan. 1754 indélerminée | PERSUY P,
Turdus piaris Repoduction | Informatews :
a1y Linnaeus, 1758 v S i inée | Certre omithclagique d lledesFrance (CORIF) 1 2
Vanellus vanefhus Reproduction | Informatews :
3187 e ety | Venneau huppd F e | Genire ermithciagiqus dTls~de-France (CORIF) 2 2003
Eucharthippus .
" Repmduction Iinformaieuwr :
BE1T2 pufvinatus galicos Criguet mlaugque f ; 2003
v indélerminée | OGE [SPANNEUT L)
oo
commene,
ol
85659 Taupe-Liriko R ' : 2003
fmm Perce-chauzsde, indélerminée | LERQUET V.
Taupetis, Avanfs
faupe, Ecravisse de
o ferre, Loup de e
Griflan des champs,
gsgrg | Cpm OMESEE | e Grasiton, Reprouction
meus, 1 Grillon sauvage, indéigrminée
Petit Cheval du
Eon Dis, Gl
Metrioptem roessli N ) Reproduction Irformaiewr :
BSTZ2 | Magentach, TE22) ""”*"-.“":"“' indéierminée | LABBAYE 0. e
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Nomm Effectif Effectif Annéel
Nom sclentifique | vemaculaire St Sources inférieur | supérieur | Périods
Fespéce de lespi Blalegique{z) estimé estimé | d'observation
Odipade
turquoise,
. Criqued & miles
BEid Ol bifsues of noires, Feproduction Informatewr - 2000
i caenuescans Criguet bleu, incéterminée Centre critholagique dle-desFrance (CORIF)
{Linnaews, 1758) s
OEdipods beus,
Dedipods blewsire
Conocéphale
J— Ruspalia nitiduls jou, Rearoduction | Informatew : 03
(Scapoli, 1786) Conocéphale incélerminge | OGE [SPANNEUT L}
rmancibuiaine
Cardaming
) impatiens, Reamduction .
87833 | mpatiens L., 1753 Haverreg g Confluencas e
impatients, probabls
Herba au dizhle
uction =
Cuscota Grande cuscude, Reqrod Informatews
G363 | ropeeal, 1753 | Cuscule d'Earmpe i Confluences 2002
Dactplortiza . Reamduction .
04273 pragtermissa Orchis mégliga, certaine ou :"“""""" 2002
(Druce) Sos, 1962 Orcthis outiig probiable égetude
Phanérogames Epipactis palusris L pipactis Reproduction | 0 -
0B4BS " certaine ou 2003
[L) Craniz, 1789 das marais paleeh ROGER O.
Halatmpivm Reamduction .
101144 TR ) Halotmpe SEurope certaing ou hmu_ 1998
L, 1753 probable Ecosphére
uction -
Oananthe Reprod Informatews
109069 Oananthe fisieuse certaine ou ! 2002
fistoloza L, 1753 paleeh Ecasahere
Rearoduction | Informatew -
Phyzals Cogquarsf, N . _ . . .
113321 iL 1753 Carise dver certaine ou ket botanicue: ratioral du bassin Parisien 2002
Code Momm Effectif Effectif ‘Anndel
& fluiny uu;.d-rm e Statut(s) Saurces inférieur | supérieur Période
(GO NG, 485 Pty o
Renoncuis
Ranumculus e Repmduction .
116879 sirinans divasiuéa, cestaine o Imfoematews : 2002
Sitah, 1794 “M“‘mm“ probable Emnepham
) Esaw lucius Reareduction
Paissons ETE0E Linnaews, 1758 Broctat N -
is affimis Dryapidnis Reamduction
45547 (Lowe) Frasan iy, e po-riranpes m: 003
Jank, 1679 Fougere miie probable
l La Rearoducti
) commun, Langue on .
110313 q""‘“"’j‘_““]‘;‘ﬁ de sepent, cestaine ou ek 2002
P vufgatum L., e Ecasohere
Languesdesserpent
Folystichum Palystic 4 frondas
risog | e Formsk) | poi des i informatews - 2003
o s |t At | oot
. Lacerts wipara . [Reproduction Imformaiewr -
Reptiles. Tres in, 1787 Lézand vivipans . - i 2000
2 — Especes autres
Code Namm Effuctif Effuctif Annéel
Mom scientifique fnire Statut(s} Eources inférieur ‘supérigur Période
(co_Nowmy | oe Fespice de lespice biclogique{s) estimé estimé | 'obsarvation
FRana daimatina "
- claekri ' Regmoduction | Informatews :
am Fitzimger in Grenauile agie: ; ; 2000
Bonaparte, TE3 ino#&lerminge Wiégetude
. Titurus costaus [Repmduction Informaiewr :
Amphiblens 138 rea) Triton crétd F ; " 2000
Triturus hedreticas )
Regmoduction | Informatews :
156 (Razaumavsky, Triton paimé ; ; 2000
1780 inciélermirse Wagéude
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Code Momm Etfectif Effectit ‘Annéel
Mom scientifique ‘Statut(s) Degri
Groupe Espéce = wvernaculaire o) Sources inférieur SupErieur Période
{E0_NOM) D de l'espice dabondance | o gmé estimé | d'cbservation
Tritunus vuigans 8 Reproduction Iinformaiewr =
78 (Linneus, 1758) Triton ponctud indélerminée | Vibgilude 2000
felas melas N R i H
s {Linnaeus, 1758) | DeaEs indéterminée | PERSUY P. oo
. Husteds arminea . [Reproduction Imformaiews -
Mammiftres | G088 | s, 1758 Hemina incélerminée | FERSUY F.
a7 Musfeia putarius Pufois Reproduction Imformaiewr - 2000
Linnaeus, 1758 Eumpe, Furst incelerminee | Wageude
2571 Alcado afthis Mdartin-pdceur Reproduction Imformaewr = i 2 2003
fLinnaews, 1758) oEurape indéierminée | PERSUY P.
Anthus pratensis N [Reproduction Informaiewr
s (Lineete, 1756) FPipit fariouss ; ; £ 2002
2514 Affane noctua Choustte R i H 2000
1 {Scopoh, 1765) | Cheviche fllbéns | indélerminee | Magétude
Chanmdrius dubius Reproduction Imformaewr =
3136 s e Petit Gravelat F c byt 1 E] 2003
Dryocopus martivs N [Reproduction Imformaiewr - .
08 (Liaaus. 1758) Pic nair : ; Centre eonithologique $Tis-de-France (CORIF) 1 2000 - 2003
Oiszaux s650 iﬂm .;ﬁ;; Brvant zizi Repmduction | Informatews - 2002
Lurscinia svecica P Repmduction Imformaiewr =
4023 (Linnaeus, 1758) | SOTRbeuedmini | minee | BOUZENDORF, CHAMERIS ol 2003
Pamis apivarus . [Reproduction Imformaiewr -
BR | inseus, 758 | Dondre sphvar i i Certre ornithoiogiqus olls-de-France (CORIF) 1 0
Fralacrocorax .
A Reproduction Imformaewr =
2440 urbo:'l'?.;';’lmm Grand Camoran . - FERSUY P. 150 =50 1506
Syt cumuca . [Reproduction Imformaiewr :
u7 (Linnaeus, 1758 | Fouvette i : Erayihd 2002
. Plantain deau 4 [Reproduction -
Phanérogames | B1263 “"’“’"‘"‘r'?‘;';“"" fausllas Iancdaldes, cartaine ou e - 2002
Wi, Alisma fancécige pronatle Eonephéne
Code Homem Effmetif Effactif Annéal
Mom scientifique Statut(z) Degre
Groupe Espéce e wernaculaire s) Sources inférieur supérieur Période
{E0_NOM) DS de l'espéce ey dabondancs | ims estimé  d'chservation
Anocarptiz | Orchis pyrami o |
2088 ppramidis (L} Aracamptis certane o o 2003
Rich, 1817 en pyramide ———
- Aguitegia Arenie vgaine, Aeproducion | injoemateur : 2002
wulgaris L 1753 Ciochatie certane e de génis écricgique (OGE)
turray, 1770 Lalcha-herissan cestaing Ecasphére
sareo | Camrngml) | Lochewgaie | oot o o002
FReichard, 1778 Laiche naire Ecasphére
Rearmduction .
pagng | COMERROMENDS ok omenteuse certaine ou Ik - 2002
L, 1787 Ecashere
Cantaurea Reamduction .
9578 daeausi Godr. Serlaurie Certaine Wil - 2002
& Gren, 1850 Dabeaur proable Ecnsphérs
Ctiora perfaliata Cioreti, REpECion | ooemateus - 2003
£0805 W)L, 1787 Chlore poriolie cestaine ROGER 0.
a4 Cymoglassum Cynoglosse Rm: Imformatewr : 2002
afficinale L, 1753 ceficimale certaine Ecashere
Himantoglossum Orchis boue, Reamduction .
102787 ircinum (L) Himantogiasse certaine ou . . 2002
Spreng., 1826 4 adeur de bous J—— Office de génie écoiogique (OGE)
Rearduction
Merdearm sacaiinum : - Infermatews :
102900 Schrat, 1771 Orge faux saigls certaine oy E p 2002
soaray | s fortidizsima | b fétce, s pigat, | et | pnformateur o Jnan
L, 1753 Gideul puart GUER M.
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Code Homm Effectif Effectif Annéel
Mom scientifique Statutjz) Degré
Groupe Espéce wernaculire inférieur supérieur Période
(co_wowy | O Mespéce de llespica biviagiqus(s) dabondance | otime estimé | d'cbservation
Oenanthe a )
Oenanths aguatica 3 " x:
ToIET (L.) Poir, 1758 Cenanihe corimine U | s e 2002
aquatique prikiishe
o Orchis miltaive, Resmduction .
110820 Crehis mltas | Casgue miktaie, cartaine ou Elormaiens: 002
N Cvohis casque probabls
[+ R . Imformariewr -
111389 p{mn:_:'?;m des Pyrinées certaine ou ROGER 0. 2003
§ FPavisette a Repmduction i
12421 s quadti i e, cotmine o | poee 2003
- trangle loup aretabie -
U Ranunculus Renonculs """‘m bl | T -
aquatils L., 1753 agquatique mab:‘ Vigétude
. Reproduction
amphitiy . . - Imformarieur :
1178E) L) Besser, 1821 Rorippe amphibis certaire ou Ecnaphies 2002
Schoenaplecius . Repmduction :
121548 Iacustris (L.} m: chalslus, cectaine ou '"“""“‘h:z"" 2002
Paila, 1858 annelers orenatis Ecosp
» ) . Resmduction
Soipus mariinus | Soirpe manitime, - Infrmatews :
1278 L. 1753 Roucha Cobplads G Ecasshérs e
Silaum silaus . Reproduction .
123387 L.} Schinz & Etully clua pri, oty | OSORr 2002
Thail, 115 Cursdio des pks proable Eooiytalen
) . Resmduction
Siacrys paiusiris Epiaie des marais, B Informariewr -
12T L. 1753 Ortie bourtiére Corbplady G Ecosshere 200
) Germandte des Resmduction .
126034 Tm':'w:m mavais. Chamaraz, Certaire ou IE"h"mh::' 2002
" Germandrée deau probable
Code | Momem EHecit Effectit Annéel
Groups Espéce . Dl inférieur | supéricur | Périnde
(cD_now) | e Fespéce de Pespice bicioglgus(<) e [ i | Fobmarvation
Valeriana afficinais
raopg | Subs sambuciiola Valériane & Regroduction | 4o ana
{LC.Mikan ex fewiles de Sursau “’""’."" Ecosshire
Fohl) Calak., 1871
Aspleniam Soolopendrs, [Reproduction :
B4524 1 [Ema—— [res—— :"""“"‘:" 2002
L. 1753 ceficimale omsatia agetud
Dryopters N . [Repoduction i
L. " Dryopténis dilatd, - Informarieur :
Praridaphytes GE5EY ﬁ:mam‘as;‘m?} Fougérs dialée certaine ou ROGER 0. 2003
Equisetarm Rearduction .
6546 fekmateia Brande prle certaine ou v 2003
Eth, 1783 armsatie -

Evaluation par rapport a la présente procédure de modification simplifiée :
Les secteurs concernés par les ZNIEFF ont été inscrits dans des zones adaptées lors de I’élaboration du
PLU en 2013.
Bien que la ZNIEFF de type 1 ne soit pas trés éloignée du bourg, la coupure que créée la ligne de chemin
de fer, fait un effet de barriére, protégeant le lieu de I'urbanisation et des coupures intensives.

La procédure de modification simplifiée ne prévoyant aucune mesure dans les espaces agricoles ou

naturelles, elle n’aura aucun impact.

Impact :

DML

— o —
Vs Durs-AMouger B Chiblophe Lucuel
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Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme d’Isles-lés-Villenoy

Réservoir de biodiversité

Les limites des réservoirs de biodiversité reprennent celles des ZNIEFF.

SRCE fle-de-France
Réservoirs de biodiversité dans la commune de Isles-lés-Villenoy - 77232

L

O

| \\X\&\\\:

Evaluation par rapport a la présente procédure de modification simplifié :

Les secteurs concernés par les réservoirs de biodiversité ont été inscrits dans des adaptées lors de
I’élaboration du PLU 2013.

Comme expliqué ci-avant, aucun impact n’est prévu.

Impact : neutre

Les corridors alluviaux

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) identifie des corridors alluviaux liés a la présence
de la Marne et du canal de I'Ourcq. Des corridors alluviaux en contexte urbain sont également
identifiés le long des cours d’eau, dans le bourg et 'aérodrome de Meaux-Esbly. Ces derniers sont a
restaurer.

B— SRCE lle-de-France
Principaux corridors a préserver ou a restaurer dans la commune de Isles-|

Isles-lés-Villenoy
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Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme d’Isles-lés-Villenoy

Evaluation par rapport a la présente procédure de modification simplifiée :

Bien que les corridors alluviaux en contexte urbain soit effectivement présent dans le bourg, la partie
déja urbanisée ne sera pas modifiée. La modification simplifiée prévoit d’autoriser des constructions
en retrait de 5 métres minimum depuis les voies et emprises publiques. La bande de constructibilité
de 25 metres ne sera, quant a elle, non modifiée. Cela permet de garantir davantage une meilleure
circulation des eaux, notamment pour les quartiers proches de la riviere de la Marne.

Impact : neutre

Les corridors de la sous-trame herbacée

Sur lacommune d’Isles-lés-Villenoy, un corridor fonctionnel des prairies, friches et dépendances vertes
est identifié dans les plaines agricoles.

SRCE lle-de-France
Corridors de la sous-trame herbacée dans la commune de Isles-lés-Villenoy - 77232

S (T

Javlines.

Evaluation par rapport a la présente procédure de modification simplifiée :
Le corridor fonctionnel des prairies, friches et dépendances vertes identifié, est situé dans les agricoles
ou naturelles sur le plan de zonage. Ce dernier n’est pas modifié. La zone UA n’impacte pas le corridor.

Impact : neutre

Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI)
Le milieu urbain

Site inscrit

La commune est concernée par un site inscrit : rives de la Marne et iles, par arrété du 18 mars 1947.
Le site comprend I'église et les rives de la Marne.

La protection du site a été décidée en application de la loi du 2 mai 1930 pour caractére pittoresque.
Cet ensemble pittoresque méle habitats locaux et ressources végétales des zones inondables, non
seulement pour le simple plaisir des yeux a la pleine époque des rives de la Marne photographiées par
Henri Cartier-Bresson ou des fétes de village vus par Robert Doisneau, mais aussi pour limiter les
incidents dus aux caprices du fleuve.
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L'osmose est parfaite entre la place aux platanes et son église, la promenade verdoyante et le
colombier de I'ancien pénitencier des trinitaires de Meaux.
C’est un ensemble bati et naturel (boisement et cours d’eau) qui viennent former ce site inscrit.

- = . R ‘ - ;- E =T g ~1 ‘4\" E 2

Informations alix wd TR 5 é: b
. &

Site classé ou inscrit - Seine-et-Marne - 77

Identifiant 5234

Nom Rives et iles de la Marne
Protection Inscrit

Date de protection 18/03/1947

Surface de I'emprise en m2  145441.6

INSEE 77232

Commune Isles-lés-Villenoy

Evaluation par rapport a la présente procédure de modification simplifiée :

La protection apparait sur le plan des servitudes, qui n’est pas modifié au cours de la présence
procédure.

Le site inscrit est pour partie en zone UA du PLU. Bien que la modification simplifiée porte sur le
reéglement de cette zone, tout projet de construction dans les périmétres concernés est soumis a |’avis
de I’Architecte des Batiments de France. De plus I’article 11 reglement I'aspect des constructions dans
le périmetre du site. Cet article n’est pas modifié.

Impact : neutre

Périmeétre de protection au titre des abords des monuments historigues

Le pont de la Marne, permettant de relier la commune d’Isles-lés-Villenoy a la commune d’Esbly, est
un immeuble inscrit dans la catégorie « génie civil ». Un périmétre de protection de 500 métres
rayonne jusque dans le bourg d’Isles-les-Villenoy.
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Protection au titre des abords de monuments historiques (AC1) -

Seine-et-Marne - 77

Identifiant 1906270244

Type de SUP R500

Appellation Pont sur la Marne

Catégorie AC1

Localisation 77171 | Esbly ; 77232 | Isles-lés-
Villenoy

Identifiant MH Iuw41l

Acte associé inscription le 06/05/1965

Précision RGE

Date de mise a jour 2019-6-27

Région 11

Département 77

Commune Esbly

Evaluation par rapport a la présente procédure de modification simplifiée :
Le périmetre de protection impacte la zone UB. Le reglement de la zone UA n’est donc pas concerné
par cette protection.

Impact : neutre

Autres périmetres environnementaux :

Le territoire communal d’Isles-lés-Villenoy n’est pas concerné par I'emprise d’un site classé, d’un
Espace Naturel Sensible (ENS), d’'un Arrété préfectoral de Protection de Biotope (APB), ou d’une
Réserve Naturelle Régionale ou Nationale.

Des espaces naturels proches du territoire d’Isles-les-Villenoy bénéficient d’un statut de protection et
de plan de gestion qui doivent permettre de poser des conditions concernant les habitats des espéces

mentionnées dans la ZPS.

L’évaluation environnementale et le résumé non technique élaboré pour le PLU en 2013 sont joints a
la présente notice explicative.

Les risques et nuisances

Les risques naturels

Le risque d’inondation

Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) constitue I'un des principaux outils de la
prévention du risque d’inondation. lls ont pour objet principal de réglementer le développement de
I'urbanisation dans les zones a risque. Comme les autres plans de prévention des risques naturels, les
PPRI sont issus de la loi du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de I'environnement
dite Loi Barnier, et sont encadrés par les articles L562-1 a L562-12 du code de I'environnement. Le PPRI
délimite les zones d’exposition au risque dans lesquelles il réglemente les possibilités de construction

D\/’L_ Page 25 sur 47

T Notice explicative —-Décembre 2021



_—
ﬁ Modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme d’Isles-lés-Villenoy

ou d’aménagements (par exemple, il peut interdire les nouvelles constructions dans des secteurs a
aléa fort ou imposer de construire au-dessus des plus hautes eaux connues). Il participe également a
la réduction de la vulnérabilité en délimitant des mesures de prévention, de protection ou de
sauvegarde des biens existants.

Le PPRI est élaboré par les services de I’Etat, sous I"autorité du préfet de département, qui I’approuve
apres consultation, des communes et enquéte publique. Le PPRI devient alors une servitude d’utilité
publique et doit étre annexé au plan local d’urbanisme auquel il devient opposable.

Le PPRI « Vallée de la Marne d’Isles-lés-Villenoy a Saint-Thibault-des-Vignes » a été approuvé par
arrété préfectoral du 27 novembre 2009.
Il concerne 20 communes, et est lié au débordement de la Marne.

En application de I'article L562-1 du code de I'environnement et du décret n°95-1089 du 5 octobre
1995 modifié, les zones incluses dans le périmetre du plan ont été divisées en huit zones
réglementaires : zone rouge, marron, jaune foncé, jaune clair, bleu foncé, bleu clair, verte et violette.
Les parties du territoire non couvertes par une de ces zones ne font I'objet d’aucune réglementation
au titre du plan.

La prise en compte des risques ont conduit a définir quelques principes directeurs pour le PPRI :
Premier principe : Eviter I'apport de populations dans les zones soumises aux aléas les plus forts :

A l'intérieur des zones inondables soumises aux aléas les plus forts, toute construction nouvelle est
interdite et toutes les opportunités doivent étre saisies pour réduire le nombre des constructions
exposées.

Il'y a lieu de remarquer que la mise hors d’eau, qui était souvent jusqu’a la seule mesure prise en zone
inondable, n’est pas suffisante. En effet, les populations vivant dans des zones exposées aux aléas les
plus forts, méme si le premier plancher de leur habitation est hors d’eau, représentent un co(t non
négligeable pour la collectivité par les moyens de secours qu’il faudra mettre en ceuvre pour leur venir
en aide.

Second principe : N’'autoriser que les constructions et aménagements étant compatibles avec les
impératifs de la réduction de la vulnérabilité :

Dans les autres zones inondables ou les aléas sont moins importants, les dispositions nécessaires
doivent étre prises pour réduire la vulnérabilité des constructions et aménagements qui pourront
éventuellement étre autorisées...

Troisieme principe : Ne pas dégrader les conditions d’écoulement et d’expansion des crues :

Ces zones d’expansion des crues jouent un réle déterminant en réduisant momentanément a l'aval le
débit de la crue. Celle-ci peut ainsi dissiper son énergie au pris des risques limités pour les vies
humaines et les biens. Considérés isolément, la plupart des projets qui consomment une capacité de
stockage ont un impact négligeable sur I'équilibre hydraulique général de la riviére ; toutefois, c’est le
cumul des petits projets qui finit par avoir un impact significatif. Cet impact se traduit par une
augmentation du débit de pointe a I'aval, et donc par une aggravation des conséquences des crues.
Par ailleurs, tous les projets qui se situent dans les zones d’écoulement de la crue ont pour
conséquence directe d’augmenter localement les niveaux d’eau, par constriction de I’écoulement.

Il conviendra donc de veiller fermement a ce que les aménagements et constructions qui pourront
éventuellement étre autorisées soient compatibles avec les impératifs de I’écoulement des eaux.
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Quatriéme principe : Empécher I'implantation des établissements sensibles stratégiques dans les
zones exposées :

Cela concerne les établissements accueillant de fagcon permanente des personnes non valides, des
malades, des personnes agées ou des enfants, les établissements pénitentiaires, mais aussi les
établissements stratégiques qu’il s’avére indispensables de mobiliser pendant les périodes de crise.

Dans le cas de la vallée de la Marne, les zones inondables sont déterminées par référence aux plus
hautes eaux connues (PHEC). Cette référence figure notamment dans une note du Conseil d’Etat du 30
avril 1970, qui actualise la notion de surfaces submersibles ou zones inondables en indiquant qu’elles
résultent de I'observation de phénomeénes naturels et sont fixées en fonction des plus hautes eaux
connues. Il s’agit, en fait, des PHEC des crues de 1910 ou de 1955.

Tableau synthétigque de la méthodologie
Grille aléas/enjeux/zones réglementaires

ZAC
Enjeu champs espaces urbanisés St-Thibault
diinondation | autre zone zone cantra des
a préserver | yrbanisée urbaine urbain vignes

Aléa dense

- akia laible & maoyen

- akéa fort

- akéa lrés forl

Evaluation par rapport a la présente procédure de modification simplifiée :
Une tres petite partie de la zone UA est concernée par le PPRI. De plus, ce sont des zones jaune clair.
Le risque y est trés faible, puisque les constructions et parcelles impactées sont situées le long de la
rue du ba,cu,_uface ala Marne.

4 ¥ 5

LAGRANDE  TLETE

Les autres secteurs, fortement impactés sont situés en zone Nb ou Aa, afin de réduire le risque
d’inondation, et ne pas augmenter le risque.

Impact : neutre
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Pour information, la commune a mis en place un DICRIM (Document d’Information Communal sur les
Rlsques Majeurs).

Retrait-gonflement des sols argileux

La consistance et le volumes des sols argileux se modifient en fonction de leur teneur en eau. Lorsque
la teneur en eau augmente, le sol devient souple et son volume augmente. On parle alors de
« gonflement des argiles ». Un déficit en eau provoquera un assechement du sol, qui devient dur et
cassant. On assiste alors au phénomene inverse de rétraction ou « retrait des argiles ».

La carte des retraits-gonflements des sols argileux a été mise a jour par le Bureau de Recherches

Géologiques et Minieres (BRGM) en juillet 2019. La totalité de la commune est exposée a |'aléa moyen
de retrait-gonflement des sols argileux.

VIIJE , 0 ///6§ I Exposition forte

' al' Exposition moyen
E Exposition faible

Source: BRGM

Evaluation par rapport a la présente procédure de modification simplifiée :

La modification apportée au réglement de la zone UA n’aura pas d’effet sur le risque de retrait-
gonflement des sols argileux. Au cours d’une prochaine procédure, des indications pourront étre
inscrites pour ce risque dans le réglement de chacun des zones.

Impact : neutre

Mouvement de terrain

Un mouvement de terrain est un déplacement d’une partie du sol ou du sous-sol. Le sol est déstabilisé
pour des raisons naturelles (la fonte des neiges, une pluviométrie anormalement forte...) ou
occasionnées par I’homme : déboisement, exploitation de matériaux ou de nappes aquiféres... Un

mouvement de terrain peut prendre la forme d’un affaissement ou d’un effondrement, de chutes de
pierres, d’éboulements, ou d’un glissement de terrain.
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= Glissement
Eboulement
Coulee

*  Effondrement

Erosion des berges

Source: BRGM

Sur Isles-les-Villenoy, un mouvement de terrain par érosion des berges de la Marne est identifié.

Evaluation par rapport a la présence procédure de modification simplifiée :
Le mouvement de terrain s’est produit en dehors des zones urbaines de la commune.
La modification du réglement de la zone UA n’aura pas d’impact sur le phénomene.

Impact : neutre
Les cavités souterraines
Une cavité souterraine désigne en général un « trou » dans le sol, d’origine naturelle ou occasionné

par I’homme. La dégradation de ces cavités par affaissement ou effondrement subit, peut mettre en
danger les constructions et les habitants.

Isles-lés-Villenoy, la cavité souterraine est une carriére située au Nord de la Marne.

\ ALl
24 v [ ! Cave

Sl =

Cameére
Naturelle
Indéterminée
Galene

Quvrage Civil
Ouvrage militasre

Puits

® ex» 0O

Souterran
. —

Source: BRGM

Evaluation par rapport a la présente procédure de modification simplifiée :

La cavité souterraine se situe en zone Aa du plan de zonage du PLU. Cette zone n’est pas concernée
par la présente procédure. La modification apportée au reglement de la zone UA n’aura pas d’'impact
sur le phénomene.

Impact : neutre

Risques technologiques

Sites et sols pollués

L'inventaire des sites pollués connus est conduit depuis 1994. Cet inventaire est archivé dans la base
de données nationales, BASOL, mise a disposition par le ministere chargé de I’environnement.
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Différentes situations peuvent étre a I'origine de la suspicion de pollution d’un site de son inscription
dans BASOL. Il peut s’agir d’'une découverte fortuite, a I'occasion de travaux sur un terrain ayant
accueilli anciennement des activités industrielles. Un site peut également étre mis en évidence a la
suite d’une action de I'administration dans le cadre de ses missions de contréle et de suivi des sites
industriels. Les pollutions accidentelles peuvent également donner lieu a la création d’un site dans
BASOL.

Les sites BASOL sont généralement associés a des diagnostics des sols réalisés dans le cadre d’'une
cessation d’activité d’une installation classée pour la protection de I'environnement (ICPE), a des
recherches historiques documentaires, a des travaux, a des transactions ou changements d’usage du
site ou projet d’aménagement et, a la demande de I'administration, a des analyses de la qualité des
eaux (captages d’alimentation en eau potable, puits, eaux superficielles) et enfin aux actions engagées
lors de pollutions accidentelles.

Zones a risque de pollution des sols

Vignely

Isles-lés-Villenoy

B coiution avérée

[ poilution non exciue

O Localisation des sites

Contenu de la carte

3 iS
./ Dornées DRIEEJF

Tos km Echelle 1720 37 -
Tous droits réservés.
Document imprimé le 18 Juin 2021, serveur Géo- IDE carto V0.2, http:// carto.geo- ide.application.developpement- durable.gouv.fr, Service: DRIEE IF.

Sur Isles-les-Villenoy, un site est avec un risque de pollution. Il s’agit d’'une ancienne station-service
dans la zone d’activités. Le site est aujourd’hui occupé par des parkings d’une entreprise de vente de
véhicules.

Un site, au Nord du territoire, dont I'activité est terminée, est une zone de risque de pollution avérée.
Il s’agit d’un ancien secteur de décantation de I'entreprise TEREOS (fabrique de sucre). Un projet est
en cours, qui permettra de dépolluer les sols.

Evaluation par rapport a la présente procédure de modification simplifiée :
Les sites pollués ne se situent pas en zone accueillant des habitations. La zone UA n’est pas concernée.
La modification du réglement de la zone UA n’aura pas d’impact.
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Impact : neutre
Anciens sites industriels et activités de service

BASIAS est une base nationale recensant les sites industriels, abandonnés ou en activités, susceptibles
d’engendrer une pollution de I'environnement gérée par le MTES.

Le recensement des sites est effectué par les départements lors d’inventaires historiques régionaux.

La description de cette base par le MTES indique les objectifs suivants :
- Conserver la mémoire de ces sites
- Fournir des informations utiles aux acteurs de I'urbanisme du foncier, et de la protection de
I’environnement
- Fournir une information aux acteurs de I'immobilier, notaires, détenteurs, acheteurs.

10 secteurs, en acticité ou terminée, sont répertoriées dans la base de données BASIAS sur le territoire
communal d’Isles-les-Villenoy.

Les activités qui ont été recensés dans le bourg ne sont plus en activités.

Les activités toujours en cours sont situés dans les zones d’activités, ou dans les plaines agricoles.

Siter

Etat
doccupation géolocaliss
du site

IDFF700233 Grosjean Décharge de ISLES-LES- | E3B.442 Me sait pas Fas de
fagencs] matériaue WILLENOY géolocalisation
inertas
DFFT 333 ERPFIC Garage 23 routs ISLES-LES- En activitd Fas ds
wignaly (de) WILLENOY géolocalisation
CHAMNDEZON Gorage de Chemin ISLES-1ES- Activits Centroide
et Cie poids lourds départamental | WILLENGY tarminés
No 5
AlR Aérodrome de Meaux Esbly ISLES-LES- En activité Centroide
COMTINEMTAL Maaus - Ezhbly I:n.ér-:-:lron'.s WILLENOY
Sarvice da)
(Meaux-
Aviation)
IDFF702674 MISSOH Atalier de 20 Rocade ISLES-LES- Activits Pas da
forgeage at wignaly (de) VILLEMOY tarminéa géclocalisation
estompage da
pigces
métalliquas
Carriéres Carriéra ET &1 rue Meaux En activité Centroide
lenoy | Fabrication da (da)
REA produits
B&ton la-de- minéraux G45.20
France, Ex VB9.03Z
Société ©20182
dEnrobage VED.0EZ
de Matériaux £23512
da Ifle-de- CI35
France
(SEMIF), Ex.
SCREG
CADUTEX Atalier de ieu dit Piarre ISLES-LES- | 20462 Activitg Centroide
sacharie Tournavilla WILLENGY tarminéa
plastiqus (La)
DF7702813 CaDUTEX Atalier de ieu dit Piarre ISLES-LES- | C20062 Activitg Centroide
sacharie Tournavilla WILLENOY tarminga
plastique (La)
GalBa - Fil rue Grande ISLES-LES- | C20.J62 Activits Centroide
WILLENOY C25TIZ tarminga
IDFT7O5057 Matiares Atslier de Chamin Saint- | ISLES-LES- | C2016Z Activits Centroide
Flastiquas de | tronsformation Maurica (da) WILLEMIOY tarminga
Précision de matiéres
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Evaluation par rapport a la présente procédure de modification simplifiée :

La modification du reglement de la zone UA n’implique pas d’ajout aux constructions, installations ou
usages des sols. Aucune modification apportant un risque de pollution n’est envisagée au cours de la
présente procédure.

Impact : neutre

Installations industrielles

Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des
pollutions ou des nuisances, notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une installation
classée pour la protection de I'environnement. Cette ICPE est classée dans une nomenclature afin de
faire I'objet d’un suivi et d’'une autorisation de I'état en fonction de sa dangerosité.

Sur Isles-les-Villenoy, 5 installations industrielles sont référencées. Toutefois, il convient de relativiser,
car il s’agit de sieges d’activités situées en dehors du bourg, tel que les « carriére d’Isles-les-Villenoy »
qui sont situées dans les plaines.

Irntatationy classdes (Grande ochelie)

Usine Seveso

Usine mon Sevese

Euvage de bovin

Bevage de volalle

Bevage Se porc

@0oonE

Corrare
" S——

Source ER-GF:!'

Evaluation par rapport a la présente procédure de modification simplifiée :

Comme expliqué dans la section ci-avant, I'article 2 réglementant les constructions, installations et
usages des sols autorisées n’est pas modifié au cours de la procédure.

Impact : neutre

Nuisances

La commune est concernée par le Plan d’Exposition au Bruit (PEB) de I'aérodrome Meaux-Esbly.
Au cours d’une révision du PEB en 2017, les zones du PEB ont été remaniées.
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. Zone A : zone de bruit fort
ou Lden > 70 ou IP > 96

l ZoneB:zone de bruit bruit fort
ou Lden < 70
et dont la limite extérieure
est comprise entre Lden 65 et 62
ou zone dont la valeur IP
est comprise entre 96 et 89

. Zone C : zone de bruit modéré
comprise entre la limite
extérieure de la zone B
ou IP = 89 et une limite
comprise entre Lden 57 et 55
ou IP entre 84 et 72

. Zone D : zone de bruit
comprise entre la limite
extérieure de la zone C
et la limite correspondant a
Lden 50

Ref. Code de l'urbanisme

- Article R112-3

CondéZSaintezlibiaire,

Les zones du PEB impactent les plains de la commune d’Isles-lés-Villenoy sans entrer dans le bourg.

Evaluation par rapport a la présente procédure de modification simplifiée :
La présente procédure n’a pas pour objet I'accentuation de nuisances liées au bruit.

Impact : neutre

Le contexte urbain

Les équipements

La commune dispose d’un niveau d’équipement correspondant au nombre de ses administrés. La
mairie profite d’un espace planté devant son entrée et la proximité des bords de Marne lui assure un
cadre agréable et a I'image de la commune tres liée a la riviere. Le batiment est en bon état et
comporte une salle de réunion spacieuse.

Dédiée a Saint-Maurice, I’église date du XVeme siecle.

Les équipements scolaires

La commune anime une créche, une école maternelle et une école primaire. Le batiment de I'école
primaire accueille également le centre de loisirs, la créche et le restaurant scolaire.

Les équipements culturels et sportifs

La commune dispose d’une salle polyvalente d’une capacité de 230 personnes, d’un terrain de football
et d’un city park.

Les commerces

Il existe deux commerces a Isles-lés-Villenoy : un concessionnaire automobile et une jardinerie.
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Equipements d’infrastructures

La RD5 traverse la commune et permet de rejoindre Meaux, Esbly ainsi que la RD934 en direction de
Marne-la-Vallée, et de I'agglomération parisienne. L’A140 et I'’A4 sont également accessibles sur la
commune de Quincy-Voisins et permettent de rejoindre I'agglomération parisienne, le réseau routier
national et I'Est de la France.

Les acces a la commune sont néanmoins limités a I'Est et a I'Ouest aux ponts de la Marne situés a
Meaux et Trilbardou, Isles-les-Villenoy elle-méme d’un point qui relie son centre-ville a celui d’Esbly.

Eau potable

Selon les dernieres données de I’ARS, I'eau potable est de bonne qualité, et est moyennement calcaire
(ce qui est le cas pour une majeur partie de la Seine-et-Marne).

Isles-les-Villenoy dépend du Syndicat Intercommunal de Production et d’Adduction en Eaux Potable
du Confluent des Vallées de la Marne et du Morin.

Assainissement et eaux pluviales

L’assainissement est géré par la Communauté d’Agglomération Val d’Europe Agglomération, puisque
la station d’épuration est située a Esbly.

Elle a une capacité de 5750 Equivalents-habitants, et 5657 habitants sont desservis.

La reconstruction de la station d’épuration est en cours afin de rendre compatible I'équivalent-
habitants avec le nombre d’habitants desservis, au vu du rapprochement de I'évolution des communes
qui y sont rattachées. La station d’épuration est actuellement en surcharge hydraulique et polluante.
La mise en service est prévue pour début 2022.

Transports en commun

La ligne L, du groupe TransdeV’, relie Trilbardou a Esbly, en passant par Vignely et Isles-les-Villenoy.
Une ligne Ls vient conforter la ligne L, pendant les périodes scolaires uniquement.
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A Esbly, le réseau ferré permet de rejoindre Paris en 30 minutes, a raison de deux trains par heure, et
guatre trains par heure, en heure de pointe, soit toutes les 15 minutes.

Ce réseau de transports en commun permet d’aller travailler et étudier dans |’agglomération
parisienne.
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Ordures ménageres

La Communauté d’Agglomération du Pays de Meaux (CAPM) est chargée des collectes des ordures
ménageres.

Les collectes se font en porte-a-porte, une fois par semaine pour les déchets ménagers, les déchets
recyclables, les déchets verts (du 1°" avril et 30 novembre).

Certaines collectes s’effectuent en point d’apport volontaire : les verres, textiles, et la décheterie de
référence se situe a Nanteuil-lés-Meaux.

Pour les encombrants, la CAPM invite a prendre rendez-vous pour leur ramassage.

Les commerces

En 2012, il existe deux commerces a Isles-lés-Villenoy : un concessionnaire automobile et une
jardinerie.

Le contexte socio-économique de la commune

Le développement démographique

En 2017, 'INSEE recensait 1014 habitants a Isles-lés-Villenoy. Depuis 1968, la population communale
a été multipliée par 3,5.
POP T1 - Population en historique depuis 1968

Population 2ER 208 12 416 GE7 BES 9Nns 1014

Densité moyenne {hab'krn?) 4.3 428 525 59.7 98,6 1241 1313 1455

Ces données montrent que le développement démographique d’Isles-les-Villenoy s’est principalement
fait pendant la période 1990-1999, lorsque la commune a accueilli prés de 30 personnes par an en
moyenne. On observe également une augmentation constante de la population jusqu’en 2017.

Jusqu’en 2012, la population était vieillissante.
POP G2 - Population par grandes tranches d'ages

POP G2 - Population par grandes tranches d'Ages

I zcor wnz [l 207
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En 2017, on observe une population plus jeune, et une baisse de la tranche d’age 45 ans et plus.
Les logements

En 2017, I'INSEE recensait 379 logements a Isles-les-Villenoy, dont 346 résidences principales. Le taux
de logements vacants est inférieur au taux de 6%, considéré comme nécessaire pour permettre une
mobilité des résidents dans le parc de logements. 12,3% des résidences principales, soit 47 unités sont
des appartements, ce qui est particulierement faible. Le parc est majoritairement constitué de grands
logements, en 2017, prés de 80% des logements de la commune étaient des grands logements
comptant 4 piéces ou plus, alors que 9% seulement des logements possédaient 1 ou 2 pieces.

83,7% des occupants des résidences principales d’Isles-lés-Villenoy sont propriétaires de leur
logement, et 14,4% en sont locataires. En 2017, aucun logement locatif social n’est répertorié. 6
résidences principales (soit 1,9% du parc) sont occupées gratuitement.

Ainsi, au regard des données de I'INSEE de 2017, il apparait que le parc de logements a Isles-les-Villenoy
est trés faiblement diversifié, avec une surreprésentation de grands logements occupés par leur
propriétaire en résidence principale. Ces caractéristiques ne permettent pas aux jeunes décohabitant,
aux personnes agées seules ou aux jeunes familles de se loger sur la commune.

Les besoins

Peu d’emplois existent sur le territoire communal, mais la commune dispose tout de méme d’une zone
d’activités et de plusieurs commerces, ce qui n’est pas souvent le cas pour des communes de la taille
d’Isles-les-Villenoy. Les infrastructures de transport permettent un accés rapide a Meaux, a Esbly, a
Paris via Esbly ou Meaux, ainsi qu’a Marne-la-Vallée.

La commune d’Isles-lés-Villenoy a un caractére rural de par la taille de sa population et par le
développement des activités économiques qui existe sur son territoire. La commune a donc besoin de
structurer son espace urbain autour des polarités existantes (mairie, école, église) et des
infrastructures de transport, notamment en renforgant son offre de logement en urbanisant des dents
creuses proches de ces polarités.

La commune doit diversifier son offre de logement pour permettre aux habitants d’effectuer
I’ensemble de leur parcours résidentiel dans la commune. En dépit d’'un rythme de construction
régulier, I'insuffisance des petits logements ne permet pas encore de répondre aux besoins d’accueil
de nouveaux ménages, de décohabitation ainsi qu’aux besoins spécifiques des personnes agées.

Les besoins relatifs a la modification simplifiée

Pour faciliter la mise en ceuvre de projets de construction en centre-bourg, permettant ainsi sa
diversification et son renforcement, la commune souhaite assouplir certaines dispositions
réglementaires, tout en préservant le caractére du centre-bourg.

Ainsi, la présente modification simplifiée permettra d’autoriser le retrait d’1 métre minimum des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques.
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3. La modification simplifiée

Depuis le 1° janvier 2016, les articles du Code de I’'Urbanisme réglementant la procédure de
modification des plans locaux d’urbanisme sont les suivants :

Livre ler : Réglementation de I'urbanisme
Titre V : Plan Local d’Urbanisme
Chapitre IIl : Procédure d’élaboration, d’évaluation et d’évolution du plan local d’urbanisme

Section 6 : Modification du plan local d’urbanisme

Article L153-36

Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de I'article L153-21, le plan local
d’urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de modifier le reglement, les orientations d’aménagement et de programmation ou
le programme d’orientations et d’actions.

Pour rappel : article L153-31 (révision du PLU)

Le plan local d’urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou
la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement
durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

Article L153-37

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L153-40

Avant I'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président
de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification
aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L132-7 et L132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Sous-section 2 : Modification simplifiée

Article L153-45

Dans les autres cas que ceux mentionnés a |’article L153-41, et dans le cas des majorations des droits
a construire prévus a l'article L151-28, la modification peut, a linitiative du président de
|’établissement public de coopération intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une
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procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de modification a uniquement pour objet Ia
rectification d’une erreur matérielle.

Pour rappel : Sous-section 1 : Modification de droit commun — Article L153-41

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au Chapitre Il du Titre
Il du Livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu’il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de 'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.

= Au vu des modifications a apporter au PLU et de cet article, c’est donc la procédure de
modification simplifiée qui a été choisie.

Article L153-47

Le projet de modification, I'exposé des motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux articles L132-7 et L132-9 sont mis a disposition du public
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations :

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de
I’établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au
moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d’un plan local d’'urbanisme intercommunal n’intéresse qu’une ou
plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n’étre organisée que sur le territoire de ces
communes. A l'issue de la mise a disposition, le président de I’établissement public ou le maire en
présente le bilan devant I'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en
délibere et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée.

Article L153-48

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa
transmission a I"autorité administrative compétente de I’Etat dans les conditions définies aux articles
L2131-1 et L2131-2 du code général des collectivités territoriales.

4. Le contenu du dossier de modification du PLU

Le dossier de modification du PLU contient les pieces suivantes :
- La notice explicative portant mise a jour et évaluation environnementale, portée a I’échelle de
la présence modification simplifiée
- Lereglement de la zone UA modifié

Les autres pieces du PLU demeurent inchangées.
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5. Les modifications apportées au PLU

Le réglement

Localisation Articles

Modifications Justifications Compatibilité avec
le champ
d’application de la
modification

Les modifications relatives a I'insertion paysagére des constructions et a la qualité environnementale

Zone UA p.5 Article 6

Modification de la | Pour favoriser la | Ces adaptations ne

possibilité de retrait | qualité architecturale, | portent pas
par rapport aux voies | il est autorisé une | atteinte aux
et emprises | implantation plus libre | orientations du
publiques. par rapport a la voirie. | PADD. Elles ne

ZONE UA p.10 | Article 12

Ajout du mot | Le  PDUIF  impose | portent atteintes a
« collectif » pour les | uniquement les places | aucune protection.
stationnements des | des stationnements au
vélos au sein de | sein de I’habitat
I’"habitat. collectif. Il serait
difficile de controler au
sein du parc privé
individuel.

6. Prise en compte des recommandations des documents supra-

communaux

SDRIF — Schéma Directeur de la Région lle-de-France

Le SDRIF doit permettre de répondre a trois défis :

- Agir pour une Tle-de-France plus solidaire : réduire les fractures territoriales et sociales, dans
un contexte d’augmentation prévisible de la population ;

- Anticiper les mutations environnementales : accompagner la transition écologique et
énergétique, notamment en s’appuyant sur la ville « intense » et la valorisation des espaces
agricoles, boisés et naturels ;

- Conforter I'attractivité de I'lle-de-France et accompagner la conversion écologique et social
de I’économie : favoriser la diversification de I’économie et lI'innovation, autour d’un
développement plus équilibré du logement et de I'emploi.

Pour répondre a ces défis, le SDRIF s’articule autour de plusieurs grands principes :

Favoriser
urbanisation

en particulier
proximité des gares ;

une
par

renouvellement urbain
et densification dans les
tissus urbains existants,

a

Le reglement de la zone UA permet de réaliser un projet plus dense, et
correspondant aux volontés communales.
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La commune d’Isles-lés-Villenoy est inscrite en pble de centralité au
SDRIF, bien que sa fonction initiale soit davantage villageoise. La
commune fonctionne davantage avec Esbly, commune disposant d’une
gare.

Réduire les inégalités par
un rééquilibrage des
fonctions urbaines en
recherchant notamment
un rapprochement des

bassins d’habitat et
d’emplois, et
|"amélioration de
I"accessibilité globale

aux équipements par un
maillage efficace des
transports en commun ;

La modification simplifiée du PLU n’aura pas d’'impact majeur sur cet
objectif.

Renforcer la protection
et la valorisation des
espaces forestiers,
agricoles et naturels, en
luttant contre la
consommation et
I’extension urbaine.

Aucune consommation d’espace naturel ou agricole n’est envisagée au
cours de cette présente procédure.

SRCAE — Schéma Régional du Climat, de I’Air et de I'Energie d’lle-de-France

Encourager la sobriété énergétique dans les
batiments et garantir la pérennité des
performances / Améliorer I’efficacité
énergétique des batiments et des systémes
énergétiques

L'objet de la modification simplifiée n’aura pas
d’impact sur ce point.

Densifier, étendre et créer des réseaux de
chaleur et de froid en privilégiant le recours aux
énergies renouvelables et de récupération /
Favoriser le développement des énergies

Aucun réseau de chaleur n’est répertorié dans
ou a proximité du bourg permettant son
développement.
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renouvelables intégrées au batiment / Favoriser
le développement d’unités de production d’ENR
électrique et de biogaz sur les sites propices et
adaptés.

Maitriser les consommations électriques du
territoire et les appels de puissance.

La modification simplifiée concerne la zone UA,
déja dense. Aucune consommation d’espace
naturel ou agricole impliquant une hausse de la
consommation électriques n’est envisagée.

Encourager les alternatives a l'utilisation des
modes individuels motorisés

L’objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.

Réduire les consommations et émissions du
transport de marchandises

Le PLU n’a pas d’impact sur ce point.

Favoriser le choix et I'usage de véhicules adaptés
aux besoins et respectueux de I'environnement

L’objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.

Promouvoir aux différentes échelles de territoire
un développement urbain économe en énergie
et respectueux de la qualité de I'air / Réduire
I'empreinte carbone des consommations des
Franciliens / Améliorer la qualité de I'air pour la
santé des Franciliens

L’objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.

Favoriser le développement d’'une agriculture
durable

Le PLU n’a pas d’impact sur ce point.

Accroitre la résilience du territoire francilien aux
effets du changement climatique

La présente notice explicative fait état de la
situation actuelle. Toutefois, le PLU n’a pas un
role de communication sur le changement
climatique.

Faire de la prise en compte des enjeux
énergétiques un facteur de compétitivité et de
durabilité des entreprises

Limiter I'impact du trafic aérien sur l'air et le
climat

Le PLU n’a pas d’impact sur ce point.

SDAGE — Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux 2010-2015

L'annulation du SDAGE 2016-2020 par le tribunal administratif de Paris, le 19 décembre 2018, implique
une compatibilité avec le document précédent le SDAGE 2010-2015.

1. Milieux aquatiques

- Préserver les profils et les formes naturels
des cours d’eau pour assurer le bon
fonctionnement de I'hydrosysteme

- Assurer la continuité écologique pour
atteindre le bon état

- Mettre fin a la dégradation des zones

humides, préserver et restaurer leurs
fonctionnalités

- Réduire lincidence des extractions de
granulats

- Limiter la création de nouveaux plans d’eau

Aucun cours d’eau a proximité de la zone UA ne
sera impacté par la présente procédure de
modification simplifiée.
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2. Eaux pluviales

- Maitriser les rejets par temps de pluie en
milieu urbain

- Réduire les risques de ruissellement,
d’érosion et de transfert en zone agricole

- Limiter le ruissellement en zones urbaines et
rurales

L’objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.

3. Inondation

- Réduire la vulnérabilité des personnes et des
biens

- Zones naturelles d’expansion des crues

L’objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.

Toutefois, I'analyse du risque d’inondation a été
effectuée. En zone UA, le risque est trés faible
voire quasi inexistant.

4. Assainissement

- Réduction des apports
polluants classiques

- Maitriser les rejets par temps de pluie en
milieu urbain

ponctuels des

L’objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.

5. Ressource en eau

- Protéger les aires d’alimentation de captage
contre les pollutions diffuses

- Protéger les aires d’alimentation de captage
de surface contre les pollutions

- Gestion spécifique par masse d’eau ou partie
de masse d’eau souterraine

- Protéger les nappes pour l'alimentation en
eau potable futur

L’objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.

PGRI — Plan de Gestion du Risque Inondation du bassin Seine-Normandie

1. Réduire la vulnérabilité des territoires

La vulnérabilité est la sensibilité face a
I'inondation. Il faut la mesurer en évaluant les
impacts potentiels de I'inondation et trouver des
solutions notamment a I'échelle du quartier, de
la commune et des constructions. Ainsi, le PGRI
encourage la réalisation de diagnostics de
vulnérabilité pour les territoires, les entreprises
et le bati. Il veille également a limiter I'impact
des projets sur I’écoulement des crues.

L’objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.

2. Agir sur laléa pour réduire le colt des
dommages

La préservation du fonctionnement naturel des
cours d’eau, des zones humides et des zones
d’expansion des crues a I'échelle des bassins
versants est a rechercher prioritairement, car
elle permet de limiter 'ampleur des crues. La
mise en place de digues et de barrages pour la
sécurité des personnes et des biens, si elle reste
nécessaire, ne sera jamais suffisante pour
mettre hors d’eau toutes les zones a enjeux et

L’objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.
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peut aggraver fortement les dégats en cas de
rupture d’ouvrages.

3. Raccourcir fortement le délai de retour a la
normale des territoires sinistrés

La réduction des colts d’une inondation passe
également par la capacité du territoire a
retrouver rapidement un fonctionnement
normal. Pour cela, le PGRI propose de renforcer
la cohérence des dispositifs de préparation a la
gestion de crise. Il fixe également I'objectif de
maitrise de I'urbanisation en zone inondable afin
de limiter 'augmentation des enjeux exposés
aux inondations.

L’objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.

4. Mobiliser tous les acteurs pour consolider les
gouvernances adaptées et la culture du risque
La mobilisation croissante et cohérente de tous
les acteurs est un objectif transversal et essentiel
pour la mise en oceuvre de l'ensemble des
objectifs du PGRI. Elle se traduit par le
développement, a des échelles adaptées, de
gouvernances et de maitrises d’ouvrages,
notamment dans le cadre de la compétence
relative a la gestion des milieux aquatiques et de
prévention des inondations (GEMAPI). La culture
du risque doit étre maintenue et étendue.
Entretenir la mémoire du risque est un facteur
essentiel de prévention. Les outils de
communication liés a la conscience et a la
connaissance du risque d’inondation sont
également a promouvoir et a développer.

L’objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.

La commune ne fait pas partie des territoires a risque d’inondations importantes (TRI) identifiés par le

PGRI.

Ainsi, la modification simplifiée du PLU n’accentue pas le risque d’inondation et n"augmente pas la
vulnérabilité de la population et des constructions existantes.

SRCE — Schéma Régional de Cohérence Ecologique d’ile-de-France

Améliorer les connaissances sur les continuités | La notice explicative a mis en avant les
et les fonctionnalités écologiques et notamment | continuités écologiques dont dispose la
combler les lacunes identifiées par le SRCE a | commune sur son territoire.

I’échelle régionale.

Assurer l'information et la formation de | La notice explicative permet d’informer
I’ensemble des partenaires, des spécialistes au | I'ensemble des acteurs sur les enjeux du
grand public [...] territoire.

Assurer une gestion adaptée de garantir la
fonctionnalité écologique de toutes les
composantes de la trame verte et bleue.

Aucune continuité écologique ne se situe au sein
de la zone UA, concernée par la présente
modification simplifiée.

Favoriser la préservation et la restauration des
continuités écologiques.

L’objet de la modification simplifiée n’aura pas
d’impact sur ce point.
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Intégrer, dans les documents d’urbanisme, la
TVB présente sur le territoire et les enjeux de
continuités écologiques avec les territoires
limitrophes.

Permettre la prise en compte du SRCE dans les
PLU et les SCoT, en s’appuyant sur la carte des
composantes et celle des objectifs de la trame
verte et bleue.

La trame verte et bleue, les réservoirs de
biodiversité, la zone Natura 2000, etc. ont été
mentionnés. L'étude de [Il'impact de |la
modification simplifiée a été étudiée. L'impact
sera neutre. En effet, aucune action positive ou
négative ne sera induite.

Garantir la bonne fonctionnalité des connexions
intra-forestieres / Garantir la  bonne
fonctionnalité des connexions inter-forestieres
par le traitement des principaux obstacles et
point de fragilité des corridors boisés / Maintenir
ou conforter les connexions entre les foréts et
les corridors alluviaux / Préserver la qualité des
lisieres forestieres et veiller a leur prise en
compte dans les documents d’urbanisme.

La zone UA n’est pas concernée par un corridor
intra ou inter-forestier, boisé, ou alluvial.

Maintenir les espaces agricoles et leurs
fonctionnalités écologiques et économiques :
limiter la consommation des espaces agricoles,
préserver leurs liaisons.

Préserver et conforter les réseaux
d’infrastructures  naturelles adossés  aux
systémes de production agricole : bordures de
chemins enherbées, lisieres forestiéres,
bosquets, arbres isolés, ripisylves, tétes de
bassin, mares, etc.

Aucune consommation d’espace agricole ou
naturel n’est envisagée au cours de la présente
procédure de modification simplifiée.

PDUIF — Plan de Déplacement Urbain d’lle-de-France

DEFI 1 : Construire une ville plus favorable aux
déplacements a pied, a vélo et en transports
collectifs.

Orienter I'urbanisation a proximité des axes de
transports collectifs structurants.

Créer ou recréer des quartiers plus adaptés a
I"'usage des modes alternatifs a la voiture.

L’objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.

DEFI 2: Rendre les transports collectifs plus
attractifs.

L’objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.

DEFI 3 et 4: Redonner a la marche de
I'importance dans la chaine de déplacement et
donner un nouveau souffle a la pratique du vélo.

L’objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.

DEFI 5 : Réduire I'usage des modes individuels.

L’objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.

DEFI 6: Rendre accessible I'ensemble de la
chaine de déplacement.

L’objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.

DEFI 7 : Rationaliser I'organisation des flux de
marchandises et favoriser I'usage de la voie
d’eau et du train.

Ce défi n’est pas a la porter du PLU.
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DEFI 9: Faire des franciliens des acteurs | L’objet de la modification simplifiée ne concerne
responsables de leurs déplacements. pas cet objectif.

Humdro Quelles actions pour quels territoires ? — pﬂudl(l-ﬂ!ﬂ::‘ h:m

Agir & I'échelle locale pour une ville plus favorable  I'usage des modes alternatifs 3 la voiture
Un réseau ferroviaire renforcé et plus performant
Un métro modernisé et étendu |
Tramway et Toen : une offre de transport structurante
Un néseau de bus phus attractif et mieux higrarchisé
Aménager des poles d'échanges multimodaux de qualité
Améliorer I'information voyageurs dans les transports collectifs
Faciliter Fachat des titres de
Faire profiter les usagers occasionnels du passe sans contact Navigo
Amsliorer les conditions de circulation des taxrs et faciliter beur usage
Pacifier la vorie
Reésorber les principales coupures urbaines
énager |a rue pour le pigton
Rendre la voirie cyclable
Favoriser le stationnement des wilos
Favoriser et promouvoir |a pratique du vélo auprés de tous les publics
Atteindre un objectif ambitieus de séourité routiére
Metire en ceuvre des politiques de stationnement publsc au service d'une mokbilite durable
[Encadrer le stationnement privé
Optimiser l'exploitation routiére pour limiter la congestion
E et développer la pratique du i
Encourager I'autopartage
Fiendre la voirie acoessible
Rendre les transports collectifs acoessibles
Préserver et dével des sites & vocation logisti
Favoriser I'usage de la voie d'eau
Améliorer I'offre de transport ferroviaire
Contribuer & une meilleure efficaciié du transport routier de marchandises et optimiser les conditions de livaison
Amdliorer les performances environnementales du transport de marchandises
Dewelopper les plans de déplacements d'entreprises et d administration
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9.2 Deévelopper les plans de dépl ts d'établr seolaires
9.3 Donner une infk ion compléte, multimodale, accessible & tous et développer le conseil en mobilité
ENV 1 | Accompagner le de véhirules

ENV 2 | Réduire les nuisances sonores liées aux transpors

I U'sction est b rdalser prioritsirement sur le territoire L' action s b réaliser s be terrioine I L sction conceme de mankine marginake be territoire I U sction niest pas territoaliske

SRHH — Schéma Régional de I'Habitat et de I'Hébergement

Le SRHH fixe des objectifs pour la Communauté d’Agglomération Pays de Meaux (CAPM) :
- 705 logements par an dont 111 logements sociaux a minima
- Le SRHH n’identifie par de déficit en termes de places d’hébergements
- Fixe des cibles sur la précarité énergétique: 400 logements privés individuels/an; 10
logements privés collectifs/an ; 250 logements sociaux/an.
1. Produire une offre de logement et | L' objetde la modification simplifiée ne concerne
d’hébergement adaptée aux besoins des | pas cet objectif.
ménages
- Augmenter la production de logements
- Accroitre la part de logements
financierement  accessibles  dans Ia
production neuve, notamment par une
production soutenue de logements locatifs
sociaux
- Répondre aux besoins d’hébergement et de
logements adaptés
- Adapter I'offre produite aux évolutions des
modes de vie des ménages
- Proposer des solutions aux besoins
particuliers des jeunes et des étudiants
2. Favoriser la mobilité des ménages et les | L'objet de la modification simplifiée ne concerne
parcours résidentiels pas cet objectif.
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- Préserver la capacité d’accueil du parc locatif
privé  pour les ménages mobiles
(décohabitations, recompositions familiales,
arrivée dans la région...)

- Créer les conditions de préservation de la
vocation sociale d’'une partie du parc locatif
privé

- Offrir des parcours adaptés vers I'accession

- Développer des passerelles de la rue au
logement autonome

3. Garantir I'acces aux droits des personnes les

plus fragiles et les plus exclues

- Garantir la réponse aux besoins
fondamentaux et renforcer I'acces aux droits
des personnes sans domicile stable

- Faire évoluer les pratiques et dispositifs
d’accompagnement favorisant [l'insertion
pour le logement et le maintien

- Vers un décloisonnement des politiques
publiques et des dispositifs pour répondre
aux situations complexes

- Vers une meilleure intégration des gens du
voyage

L’objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.

4. Rénover les logements, les quartiers et
développer un cadre de vie répondant aux
modes de vie et aux attentes des habitants

- Anticiper les politiques du logement et de

I’hébergement avec les politiques
d’aménagement

- Contribuer a la transition énergétique de la
région

- Améliorer et requalifier le parc existant
francilien

- Lutter contre les spirales de dégradation du
parc privé

L’objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.

5. Renforcer la solidarité entre les territoires,

promouvoir un développement équilibré de

I’offre de logement

- Renforcer la solidarité et le développement
équilibré des territoires

- Lutter contre les dynamiques spontanées de
spécialisation territoriale, en particulier dans
les zones de projet identifiées

- Mieux diffuser et rééquilibrer I'offre sociale
et d’hébergement

L’objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.
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1. Consolider I'attractivité de I'agglomération et
de la ville centre et continuer d’attirer de
nouvelles populations tout en veillant aux
équilibres territoriaux locaux

L'objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.

2. Accroitre les possibilités de parcours
résidentiels a I'échelle de I'agglomération, en
répondant a la diversité des besoins

L'objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.

3. Poursuivre la revalorisation du parc existant
dans toutes ses composantes des parcs privés et
publics

L'objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.

4. Renforcer la gouvernance en approfondissant
les partenariats

L'objet de la modification simplifiée ne concerne
pas cet objectif.
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